Olsztyn, 01 czerwca 2022 r.
REGIONALNY DYREKTOR

OCHRONY SRODOWISKA
W OLSZTYNIE

WSTE.4220.113.2022.JS

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), w zwigzku art. 64 ust. 1 pkt 1 oraz ust.
3, 3ai 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029), a takze § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), nawigzujgc do pisma Burmistrza
Miasta i Gminy Frombork z dnia 16 maja 2022 r. (wptyneto: 18 maja 2022 r.) znak:
08.6220.2.2022, po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewziecia ztozonego
przez Pana Pawla Kowalskiego prezesa Zarzgdu DAXBUD INVESTMENT GROUP sp. z
0.0., ul. Grunwaldzka 4A/1, 10-124 Olsztyn

postanawiam
I.  Wyrazi¢ opinie, ze dla przedsiewziecia polegajgcego na zabudowie mieszkaniowej

wielorodzinnej (5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) wraz z infrastrukturg

towarzyszacg na dz. nr 12/29, 12/30, 12/31, 24 obreb Frombork 7 w miejscowosci

Frombork nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko;

II.  Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje na koniecznos¢ podjecia

nastepujacych dziatan:

1. Wszelkie prace zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ tylko w porze
dziennej od 6:00-22:00;

2. drzewa znajdujgce sie w obrebie placu budowy zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami mechanicznymi i przesuszeniem; prace budowlane w strefie
wzrostu korzeni drzew nieprzeznaczonych do wycinki prowadzi¢ recznie, z
zachowaniem szczegodlnej ostroznosci, nie magazynowac w tej strefie materiatéw
budowlanych; w obrebie zasiegu koron ww. drzew nie tworzy¢ pryzm, nie
lokalizowaé placow sktadowych i drég dojazdowych.

3. wycinke drzew i krzewow wykonaé poza okresem legowym ptakéw tj. poza
okresem od marca do 31 sierpnia;

4. teren planowanego przedsiewziecia wyposazy¢ w srodki (sorbenty) do neutralizaciji
rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku
zanieczyszczenie niezwtocznie usungé, a zuzyte srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych przekazywaé uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;

5. powstajgce w wyniku realizacji inwestycji przedsiewziecia masy ziemne
magazynowa¢ w obrebie zaplecza budowy, a nastepnie w miare mozliwosci
wykorzystywaé ponownie do ksztattowania terenu pod warunkiem, Ze nie
przekraczajg dopuszczalnych zawartosci w glebie i ziemi substancji powodujgcych
ryzyko szczegolnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi;

6. organizowac plac budowy oraz jego zaplecze oraz prowadzi¢ drogi techniczne
zapewniajgc oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztatcanie jego
powierzchni, a po zakonczeniu prac prowadzi¢ rekultywacje;

7. zdja¢ urodzajng warstwe gleby, spryzmowac i zabezpieczyé¢ przed zniszczeniem, a
nastepnie wykorzystac do rekultywaciji terenu.



UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Frombork pismem z dnia 16 maja 2022 r. (wptyneto: 18
maja 2022 r.) znak: 0S$.6220.2.2022, zwrécit sie o wydanie opinii, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz koniecznosci sporzadzenia
raportu i jego ewentualnego zakresu dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego na
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) wraz
z infrastrukturg towarzyszacg na dz. nr 12/29, 12/30, 12/31, 24 obreb Frombork 7
w miejscowosci Frombork.

Inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na sSrodowisko, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze byc
wymagany § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839) - garaze, parkingi samochodowe Ilub zespoty parkingbw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych Ilub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52,
54-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Planowana inwestycja obejmuje budowe zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dz. nr 12/29, 12/30, 12/31, 24
0 obreb Frombork 7 w miejscowosci Frombork. tgczna powierzchnia terenu na ktérym ma
by¢ realizowane przedsiewziecie wynosi 1,498 ha

Inwestycja bedzie polegata pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
przytgczami wodno - kanalizacyjnymi, elektroenergetycznym, teletechnicznym oraz przytacze
do miejskiej sieci cieptowniczej. Ponadto przedsiewziecie zaktada budowe 156 miejsc
postojowych garazowych oraz 68 miejsc postojowych terenowych wraz z wewnetrzng drogag
stanowigca uktad komunikacyjny dla osiedla.

Ponizej przedstawiono sposéb zagospodarowania poszczegélnych dziatek:
o dziatki 12/29 oraz 12/30 — 3 budynki mieszkalne wielorodzinne ,A- C”, czesciowo
droga dojazdowa oraz parkingi;
e dziatka 12/31 — droga dojazdowa, zewnetrzne miejsca postojowe, miejsce
gromadzenia odpaddw statych;
e dziatka 24 — 2 budynki mieszkalne wielorodzinne ,D” oraz ,E”, wewnetrzna droga,
miejsca postojowe oraz miejsce gromadzenia odpadow statych.
Przez potudniowg cze$¢ dziatki nr 24 przebiega napowietrzna linia zostanie przebudowana
na warunkach gestora.

Wszystkie realizowane budynki bedg posiadaty funkcje mieszkaniowa, nie przewiduje
sie ustug w ramach inwestycji. Ciepto do ogrzewania obiektéw oraz ciepta woda bedzie
dostarczana z miejskiej sieci cieptowniczej. Scieki bedg odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej, natomiast woda do celéw socjalno-bytowych bedzie dostarczana z miejskiej sieci
wodociggowej. Wody opadowe i roztopowe z terendw drég wewnetrznych i miejsc
postojowych oczyszczane bedg w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych przed
wprowadzeniem do odbiornika.

Projektowany zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozony jest we
Fromborku w sasiedztwie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej ,Osiedla Stonecznego”. Po
stronie wschodniej i potudniowej terenu inwestycji znajdujg sie grunty rolne. Obszar, na
ktérym planowana jest inwestycja oznaczona jest w ewidencji gruntdéw jako zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy oraz grunty orne. Obecnie teren nie jest
uzytkowany. Dziatki porosniete sg w wiekszosci roslinnoscig niskg oraz pojedynczymi
zadrzewieniami. Ewentualng wycinke drzew i krzewow wykonac¢ nalezy wykonaé poza
okresem legowym ptakéw tj. poza okresem od marca do 31 sierpnia. Z karty informacyjnej
przedsiewziecia wynika, ze zostang wykonane nasadzenia zgodnie z projektem zieleni.

Zakres robot budowlanych dla catego przedsiewziecia obejmuje nastepujgce zadania:
e organizacja i oznakowanie placu budowy,
e prace przygotowawcze,



roboty ziemne,

roboty budowlano-montazowe,

montaz wyposazenia,

roboty wykohczeniowe,

roboty porzgdkowe.

Przewiduje sie ze prace budowlane (budowa budynkéw, utwardzenie nawierzchni,
realizacja przytaczy) bedg wykonane w porze dziennej, zgodnie z projektem budowlanym
przy uzyciu specjalistycznego sprzetu budowlanego badz recznie (gdzie bedzie to
wymagane lub uwarunkowane wystepowaniem Kkolizji z uzbrojeniem podziemnym).
Wszystkie budynki posiadajg czes¢ podziemng z przeznaczeniem gtownie na garaze dla
samochodow oraz komorki lokatorskie dla mieszkancéw.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na srodowisko, na etapie
realizacji i eksploatacji inwestycji, podjete zostang nastepujgce dziatania:

e wszelkie prace prowadzone bedg w porze dziennej tzn. od godziny 6:00 do 22:00;

e wody opadowe i roztopowe z terendéw drog wewnetrznych i miejsc postojowych
oczyszczane bedg w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych przed
wprowadzeniem do gruntu;

e zastosowane maszyny i urzgdzenia bedg sprawne technicznie oraz bedg posiadaty
niezbedne atesty i przeglady techniczne;

o wszelkie odpady powstajgce w fazie budowy bedg segregowane i magazynowane
w przeznaczonych do tego celu miejscach i pojemnikach oraz sukcesywnie usuwane
z placu budowy;

e miejsce tankowania i ewentualnych napraw sprzetu bedg przeprowadzane
w specjalistycznych stacjach serwisowych;

e zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn bedzie
znajdowac sie na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym przed potencjalnym
wyciekiem substanciji ropopochodnych;

e w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia dna wykopow, prace
odwodnieniowe bedg prowadzone bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod
gruntowych; czas odwodnienia bedzie ograniczony do niezbednego minimum,
a wody z odwodnienia zagospodarowane w obrebie inwestycji;

e prace ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegdblnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

e zaplecze budowy, bazy materiatowe i sprzetowe lokalizowane poza obszarem
ptytkiego zalegania wod gruntowych oraz wyposazone w sorbenty do neutralizacji
substancji ropopochodnych;

e W okresie bezdeszczowym nalezy podczas prowadzenia prac ziemnych zraszanie
powierzchni terenu wodg w celu ograniczenia pylenia;

e prace zwigzane z wycinka drzew i krzewow bedzie prowadzona poza okresem
legowym;

e teren inwestycji wyposazony w srodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substanc;ji
ropopochodnych, a w przypadku ich przekazany do neutralizacji uprawnionym
odbiorcom.

Na etapie budowy przewiduje sie wzrost natezenia hatasu emitowanego do
srodowiska oraz pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego. Ucigzliwosci te,
spowodowane bedg uzyciem ciezkiego sprzetu, wykonywaniem prac ziemnych,
wydzielaniem spalin przez maszyny i pojazdy. Beda to oddziatywania czasowe i ustgpig po
zakonczeniu prac. W celu zminimalizowania ucigzliwosci akustycznych, wszelkie prace beda
prowadzone tylko w porze dziennej (6:00 do 22:00). Wtasciwa konserwacja i prawidtowa
eksploatacja ograniczg negatywny wptyw sprzetu i srodkdéw transportowych na srodowisko.
Sprzet uzywany podczas robot bedzie spetnia¢ wymagania odnosnie ochrony przed hatasem
i emisjg szkodliwych substancji do powietrza. Etap budowy nie spowoduje realnego
zagrozenia dla Srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi.

W trakcie budowy nastgpi wzmozona emisja pytdw i zanieczyszczen wprowadzanych
do atmosfery. Gtéwnymi zrédtami pylenia bedzie transport materiatow sypkich, a gtéwnymi
zrédtami zanieczyszczen bedg spaliny pochodzace z transportu. Aby zapobiec zbytniemu
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pyleniu, substancje sypkie nalezy przechowywa¢ w pojemnikach, do tego przeznaczonych.
Zaleca sie szybkie i sprawne korzystanie z maszyn budowlanych, gdyz ograniczy to emisje
spalin. Dodatkowo samochody transportujgce materiaty sypkie nalezy wyposazy¢ w
zabezpieczenie w postaci plandeki, aby zapobiec nadmiernemu pyleniu.

Na podstawie KIP stwierdzono, ze wszystkie odpady powstate podczas realizacji
inwestycji bedg gromadzone selektywnie w wydzielonych pojemnikach, a nastepnie bedg
sukcesywnie wywozone celem dalszego zagospodarowania przez firmy posiadajgce
stosowne zezwolenia na odbiér odpadow.

Prace budowlane i roboty ziemne w obrebie drzew nalezy prowadzi¢ z zachowaniem
nalezytej ostroznosci (reczne wydobycie urobku, zabezpieczenie systemoéw korzeniowych
przed uszkodzeniem i przesuszeniem, ochrona pni przed uszkodzeniem przez odeskowanie,
ostoniecie matami lub wygrodzenie, skracanie czasu robét ziemnych w bezposrednim
sgsiedztwie drzew do kilku dni).

Na etapie eksploatacji wystgpig typowe oddziatywania wynikajgce z funkcji i
charakteru inwestyciji tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Poza zmiang uzytkowania
terenu, ktéra bedzie stanowita kontynuacje istniejgcego w sgsiedztwie sposobu
zagospodarowania, nastgpi zwiekszenie emisji hatasu i zanieczyszczen do atmosfery
spowodowane lokalng intensyfikacjg zabudowy, ktdra bedzie powodowata wzrost natezenia
ruchu pojazdow a wraz z nim wzrost emisji spalin i hatasu. Teren dotychczas biologicznie
czynny zostanie przeksztatcony i utwardzony, co bedzie skutkowato usunieciem wierzchnigj
warstwy ziemi i roslinnosci. Dziatania te wptyng na ograniczenie naturalnej, gruntowej
retencji wodnej i przyczynig sie do zwiekszenia sptywu powierzchniowego.

Obszar opracowania jest potozony poza korytarzami ekologicznymi i planowana
inwestycja nie bedzie utrudnia¢ migracji zwierzat.

Planowana inwestycja zlokalizowana zostanie poza formami ochrony przyrody
ustanowionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z
2022 r. poz. 916), w odlegtosci ok. 140 m od Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy
oraz w odlegtosci ok. 710 m od obszaru Natura 2000 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana
PLH280007 i Zalew Wislany PLB280010.

Analizujgc wniosek pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, zawartych w art.
63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
stwierdzono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowana na
obszarach wodno-btotnych, obszarach wybrzezy, obszarach gorskich lub lesnych. Nie jest
réwniez usytuowane na obszarze o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne. Nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej.

Z uwagi na rodzaj przedsiewziecia oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny (bez
ryzyka transgranicznych oddziatywan), krotkotrwaty (ograniczony jedynie do fazy inwestycji).
Nie stwierdzono réwniez aby projektowana instalacja miata znaczgco negatywny wptyw na
obszary Natura 2000.

Po przeanalizowaniu wniosku o0 wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z zatgczong kartg informacyjng przedsiewziecia pod kgtem
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, zawartych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowiska i sporzadzania raportu.

Niemniej jednak, teren inwestycji moze by¢ wykorzystywany przez zwierzeta objete
ochrong gatunkowsg, dlatego podczas prowadzonych prac nalezy ograniczy¢ do minimum
mozliwo$¢ przypadkowego zabijania i niszczenia gatunkéw chronionych, m.in. ptakow,
ptazow, gadow. Wszelkie prace powinny by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujgcym
przepisami. Brak negatywnego oddziatywania stwierdzono przy zatozeniu, Zze inwestycja
bedzie realizowana zgodnie z zatozeniami ustawy o ochronie przyrody, ktora okresla zakazy
obowigzujgce w stosunku do roslin, zwierzgt oraz grzybow objetych ochrong gatunkowg oraz
jasno wskazuje, ze wszelkie odstepstwa od wprowadzonych zakazéw sg mozliwe jedynie po
uzyskaniu zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na podstawie:
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e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),
e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 06 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 06 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183 ze zm.).
Uwzgledniajgc zakres inwestycji oraz wskazane w sentencji postanowienia warunki realizacji
przedsiewziecia uznano, ze w przedmiotowym przypadku nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i sporzgdzenia raportu.
Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak w osnowie.
POUCZENIE
Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Z up. REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA
W OLSZTYNIE
Gabriela Kwapiszewska
Naczelnik Wydziatu
Spraw Terenowych I
(podpisano kwalifikowalnym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:

1. Burmistrz Miasta i Gminy Frombork- doreczenie elektroniczne poprzez platforme e-PUAP (z prosbg o
poinformowanie stron postepowania)

2. ala

Do wiadomosci:

1. Pawet Kowalski - Zarzgdu DAXBUD INVESTMENT GROUP sp. z 0.0., ul. Grunwaldzka 4A/1, 10-124 Olsztyn
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